£ Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerte Quito
A PUERTO (LlJlTO Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado
v — CORAZON DE LA BIODIVERSIDAD —— Teléfonos: (593)(2)215 60 34 / (593)(2) 215 60 36
- ALCALDIA

CODIFICACION A LA ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA
TITULARIZACION, PARTICION ADMINISTRATIVA Y ADJUDICACION; Y
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS

EN EL CANTON PUERTO QUITO.

NRO. 12-2025

CONSIDERANDO

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica, ordena: "Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”.

Que, el numeral 2 del Art, 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce
y garantiza a las personas: " El derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacion y nutricién, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros
servicios sociales necesarios; y el numeral 26: "El derecho a la propiedad en todas
sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas."

Que, el Art. 84 de la Constitucién contiene la siguiente obligacién: "La Asamblea
Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendrd la obligacién de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos
en la Constitucién y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos vy
nacionalidades."

Que, el Art. 240 de la Constitucion atribuye a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales facultad legislativa en el ambito de sus competencias y
jurisdiccién, la que se expresa a través de ordenanzas;

Que, el Art. 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica prescribe como
competencia exclusiva de los Gobiernos Municipales, ejercer dentro de su jurisdiccion
la facultad de planificacién, regulacién y control del uso y ocupacién del suelo, facultad
orientada a la satisfaccion de las necesidades colectivas de sus habitantes, el
desarrollo arménico y equitativo en su territorio;

Que, el gjercicio y garantia del derecho a la propiedad sobre el suelo, que cumpla la
funcion social y ambiental, previsto en el articulo 321 de la Carta Magna, es condicion
para el fomento del desarrollo, la satisfaccion de las necesidades fundamentales, el
goce efectivo del derecho a la vivienda, el habitat y la conservacion del ambiente;

Que, la ausencia de garantias publico- administrativas a los derechos sobre la
posesion del suelo, favorece préacticas especulativas y la obtencion de beneficios
privados injustos, ante las cuales, la Municipalidad debe evitar y controlar mediante
la aplicacion de procedimientos administrativos de titularizacion, regularizacion,
particion administrativa, ordenamiento y control sobre el uso y ocupacién del suelo.
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E Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerte Quito

§ A PUERTO (quTO Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado
Que, el articulo 486 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) vigente, establece la potestad de particién
administrativa, regularizaciébn de asentamientos humanos consolidados de interés
social ubicados en su circunscripcion territorial y el procedimiento técnico y legal a
seguirse para su cumplimiento.

Que, el articulo 596 del mismo Cédigo reconoce la capacidad juridica de los gobiernos
municipales para regularizar los asentamientos humanos de hecho y consolidados,
en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, mediante
resolucion del érgano legislativo, podran declarar esos predios de utilidad publica con
el propésito de dotar de los servicios bésicos a los predios ocupados por los
asentamientos y definir la situacién juridica de los posesionarios, adjudicandoles los
lotes correspondientes. Cada gobierno autbnomo municipal establecera mediante
ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado."

Que, la Municipalidad de Puerto Quito, en ejercicio de sus facultades constitucionales
y legales del control sobre el uso y ocupacion del suelo, debe desarrollar una politica
y gestion de garantia que facilite la titularizacion, regularizacion o particién
administrativa de los predios para garantia del acceso a la vivienda, proteccién del
habitat y el ambiente, a los posesionarios, pretendientes de derechos y acciones
universales o singulares sobre predios que carezcan de titulos inscritos o de predios
cuyo titulos sean parciales, insuficientes o no correspondientes con la realidad
territorial.

Que, la Vigésima Segunda Disposicién Transitoria del COOTAD, confiere plazo
durante el periodo actual de funciones para actualizar y codificar las normas
vigentes en cada circunscripcion territorial y crearan gacetas normativas oficiales,
con fines de informacién, registro y codificacion" para lo cual es indispensable
contar con las normas procedimentales internas actualizadas.

Que, el Articulo 81 literal e) de la Ordenanza que Regula la Organizacion y
Funcionamiento del Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado del
cantén Puerto Quito. Nro. 13-2024, publicada en el Registro Oficial el 20 de enero
de 2025, en la Edicién Especial N° 2018, define a la Ordenanza Codificada como:
“d) Es el cuerpo de normas que agrupa todas las reformas que haya experimentado
una ordenanza a través del tiempo: sustituyendo, incorporando o eliminando segun
sea el caso, disposiciones del texto original, de modo que dichas modificaciones se
encuentren contenidas en un solo texto.

Que, el Articulo 91 de la Ordenanza que Regula la Organizacién y Funcionamiento
del Concejo Municipal del Gobierno Autbnomo Descentralizado del cantén Puerto
Quito. Nro. 13-2024, publicada en el Registro Oficial el 20 de enero de 2025, en la
Edicion Especial N° 2018 sefiala:

“Art. 91.- Codificacion de las Ordenanzas.- Por lo menos cada culminacién de afo,
la Secretaria General Municipal realizara la codificacién de las ordenanzas, a las
gue se incorporaran las modificaciones que se le hubieren introducido. Para
proceder se requerira la aprobacion del Concejo Municipal en un solo debate.”

Que, el Concejo Municipal aprob6 en segundo debate el 19 de mayo de 2016, la
Ordenanza Municipal Para La Titularizacién, Particion Administrativa y
Adjudicacion; y Regularizacion de Asentamientos Humanos Consolidados en el
canton Puerto Quito. Nro.029-PQ-2016, cuerpo normativo sancionado por el
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ejecutivo cantonal el dia 24 de mayo del afio 2016.

Que, el Concejo Municipal aprobé en segundo debate el 30 de noviembre de 2018,
la Reforma a La Ordenanza Municipal Para La Titularizacién, Particion
Administrativa y Adjudicacion; y Regularizacibn de Asentamientos Humanos
Consolidados en el canton Puerto Quito, cuerpo normativo sancionado por el
ejecutivo cantonal el dia 04 de diciembre del afio 2018.

En ejercicio de las atribuciones que confiere el COOTAD, en sus Arts. 56 y
57, expide la siguiente:

CODIFICACION A LA ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA
TITULARIZACION, PARTICION ADMINISTRATIVA Y ADJUDICACION; Y
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS EN
EL CANTON PUERTO QUITO.

CAPITILO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Ambito.- La presente Ordenanza norma la titularizacion, particion
administrativa, adjudicacion y regularizacion de asentamientos humanos
consolidados en la Jurisdiccion del Canton Puerto Quito.

Articulo 2.- Objeto.- La presente Ordenanza establece los pardmetros, criterios y
procedimientos para acordar la particion administrativa y adjudicacion a favor de los
posesionarios de predios que carezcan de titulo inscrito en el territorio cantonal; vy,
para regularizar los asentamientos humanos consolidados existentes en el sector
urbano y de expansién urbana, centros poblados, los que formen parte de corredores
de crecimiento urbano o aquellos urbanos o rasticos que por necesidades de orden
social o de proteccion ambiental sean considerados por el Concejo Municipal, previo
informe de la Direccion de Planificacién, con apoyo de la Direccion de Desarrollo
Comunitario u otras, en lo que correspondiere.

Articulo 3.- Garantia de Propiedad.- Conforme a la Constitucion, a la administracion
municipal le corresponde garantizar la propiedad publica, privada o comunitaria sobre
bienes inmuebles de la jurisdicciébn cantonal, que cumplan la funcién social y
ambiental.

Articulo 4.- Funcion Social.- La funcién social de la propiedad atribuye al titular de
dominio y/o posesionarios ademas de derechos, responsabilidades con la sociedad,
consistentes en que los bienes sean productivos y que satisfagan necesidades tanto
para el titular de dominio y/o posesion, como para la sociedad.

Articulo 5.- Funcion Ambiental.- La funcién ambiental de la propiedad implica
limitaciones y restricciones con el fin de garantizar a la colectividad el derecho a gozar
de un ambiente sano, ecol6gicamente equilibrado, libre de contaminacion,
armonizando el Interés propio del particular con el interés de la sociedad para
asegurar la satisfaccion de las necesidades de las generaciones presentes y futuras.

Articulo 6.- Economiasocial y solidaria.- El sistema econémico es social y solidario,
reconoce al ser humano como sujeto y fin, propende a una relacion dinamica y
equilibrada entre sociedad, Estado y mercado, en armonia con la naturaleza y tiene
por objetivo garantizar la produccion y reproduccion de las condiciones materiales e
inmateriales que posibiliten el buen vivir.
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Articulo 7.- Prevalencia del interés general sobre el particular.- A efectos de la
aplicacion de la presente ordenanza se considerara la conveniencia de promover el
bien comun y anteponer el interés general al interés particular, conforme al buen vivir.

Articulo 8.- Propésito de la Adjudicacién, Regularizacion o Particion.- Las
personas naturales o juridicas podran solicitar la adjudicacion, regularizacion o
particibn administrativa de bienes inmuebles ubicados en el Cantdn, a fin de acceder
a un habitat seguro y saludable.

Articulo 9.- Posesidn.- Por posesion se entendera a la tenencia tranquila y pacifica
de un bien Inmueble determinado, con el &nimo de sefior y duefio, sea que el que se
da por tal tenga el Inmueble por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y en su
nombre.

Articulo 10.- Bienes Mostrencos.- Se denominan bienes mostrencos a aquellos
inmuebles urbanos de los cuales se desconoce su duefio. Reciben el nombre de
mostrencos debido a que se deben demostrar o pregonar para ser susceptibles de
propiedad privada; para los cuales se aplicara la Ordenanza municipal especifica y
vigente sobre esta materia.

, CAPITULO Il ’
PARTICION ADMINISTRATIVA Y ADJUDICACION

Articulo 11.- Potestad de particion administrativa.- Cuando se requiera regularizar
barrios o0 asentamientos humanos de interés social justificado, ubicados en su
circunscripcién territorial, previo requerimiento resuelto por el concejo municipal, el/la
Alcalde/sa a través de los 6rganos administrativos de la Municipalidad, podra de oficio
0 a peticién de parte, ejercer la Potestad de Particibn Administrativa en predios que
se encuentren proindiviso.

El procedimiento y las reglas a observar para la particion administrativa seran las
previstas en el articulo 486 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién

Articulo 12.- Beneficiarios de la particion y adjudicacion administrativa.- Son
beneficiarios de la particion y adjudicacion administrativa, el o los posesionarios de
lotes de terrenos asentados en barrios o0 asentamientos consolidados, que gozando
de capacidad legal, carecen de titulo de dominio, siempre que cumplan con los
requisitos establecidos en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion y esta Ordenanza.

También seran beneficiarios los posesionarios de lotes, cuando la persona natural o
juridica titular de dominio, mediante convenio celebrado con la municipalidad,
manifieste su acuerdo con la particion administrativa y adjudicacion ya sea porque los
posesionarios hubieren satisfecho el pago del valor de cada lote o porque hubiere
intervenido en la compra venta, en su representacioén, y tengan como proposito
cumplir la funcién social y ambiental.

Articulo 13.- Prohibicion de adquirir el dominio.- No podr& adquirir el dominio o
beneficiarse de los efectos previstos en la Ley y esta Ordenanza, el/lla Alcalde/sa,
los/las concejales/as, los funcionarios y servidores municipales que directa o
indirectamente intervengan en el proceso de particion administrativa. Sera
absolutamente nulo todo acto o contrato que contravenga la prohibicién prevista en
éste articulo, sin necesidad que preceda o se produzca resolucién judicial alguna, en
este sentido; se exceptlan aquellos servidores municipales que hubieren mantenido
la posesién de un predio como minimo cinco afios antes de la vigencia de la presente
ordenanza.
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E Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerte Quito

§ A PUERTO (quTO Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado
Articulo 14.- Tramite de Oficio.- Cuando el tramite se realice de oficio, esta
modalidad de particion administrativa y adjudicacibn comenzara por los sectores
consolidados, en los que se encuentren construidas viviendas, en un porcentaje no
menor al 50% del total de los predios; para lo cual el/la Alcalde/sa requerird
previamente al Concejo Municipal la resolucién correspondiente al barrio o sector

especifico a intervenir.

Articulo 15.- Tramite a peticion de parte.- Cuando el requerimiento de la particion
administrativa sea de parte interesada, el o los solicitantes deberan realizar el tramite
personalmente y en caso de imposibilidad de comparecer personalmente lo haran
mediante un representante autorizado.

Articulo 16.- Inicio del tramite.- De oficio o0 a peticion de parte, la Direccion de
Planificacion Municipal, iniciara el proceso de particion administrativa y adjudicacién
de la propiedad a favor de posesionarios que pretendan derechos sobre un predio
gue carezca de titulo inscrito a su favor, o que lo tengan en condominio con titulo que
les atribuyan derechos singulares, cuya posesion consista en procesos de
fraccionamiento de hecho no derivado de procesos de lotizaciébn o urbanizacion
aprobados por la Municipalidad.

El procedimiento y reglas minimas seran las previstas en el articulo 486 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y esta
Ordenanza, que Incluyen la Inscripcion del inicio de la declaratoria de particion y
adjudicacion administrativa, para que el Registrador de la Propiedad se abstenga de
inscribir cualquier titulo traslaticio de dominio o gravamen, sobre el bien intervenido.

La informacion técnica elaborada por la Direccion de Planificacion sera puesta en
conocimiento del Concejo Municipal para que requiera mediante resolucion el trdmite
de particion administrativa y regularizacion de la propiedad en un sector determinado.

Articulo 17.- Notificacién.- La Direccion de Planificacion, con base en el Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial, emitira el informe técnico provisional de
particion administrativa del sector consolidado, determinando los criterios y la forma
de division del mismo, previo a lo cual desarrollara los procedimientos de
conocimiento y verificacién establecidos en el Articulo 486 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién. El extracto del informe sera
notificado a los interesados, segun dispone el citado articulo.

Articulo 18.- Socializacion.- Sin perjuicio de la notificacion, se desarrollaran las
presentaciones y procesos de socializacion, por los cuales se informe de la necesidad
del procedimiento de regularizacion del uso y ocupacion de los predios.

Articulo 19.- Observaciones al informe.- Las personas interesadas podran
presentar observaciones al informe provisional cuya versién integra estara a
disposicién de los Interesados por lo menos en los tres dias posteriores a la
notificacion referida en el Articulo 486 del COOTAD.

Articulo 20.- Resolucion administrativa.- Mediante resolucion administrativa del/la
Alcalde/sa se procedera a la reconformacion, particién y adjudicacion que regularice
la posesion y dominio sobre los lotes, o su administracion condominal o bajo el
régimen de propiedad horizontal, en funcién del lote minimo establecido por la
municipalidad, si asi lo determinase la Direccion de Planificacion. Los lotes se
registrardn en los correspondientes catastros, con todos los efectos legales.

Articulo 21.- Protocolizacién e Inscripcion.- La resolucion de regularizacion,
particion y adjudicacion se mandaré a protocolizar e inscribir, segun dispone la letra
d) del Articulo 486 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Descentralizacion. La misma disposicion establecera las areas de vias, de proteccion
forestal, areas verdes y comunales de propiedad municipal.

Articulo 22.- Beneficiarios no identificados.- En el caso de beneficiarios y
adjudicatarios no identificados, esos lotes seran adjudicados al GAD Municipal; si
dentro del plazo de tres afios los beneficiarios justifican su derecho, la méxima
autoridad administrativa expedira el acto administrativo debidamente motivado que
sera inscrito en el Registro de la Propiedad; caso contrario, serdn considerados
bienes de propiedad privada municipal.

Articulo 23.- Costos.- En el caso de regularizacion de sectores consolidados, en
situaciones como las sefialadas en este capitulo, salvo las contribuciones obligatorias
de interés general que se dispongan para la cabal organizacién del sector, no
supondran el reconocimiento de ninguna tasa, derecho, ni pago alguno a favor de la
municipalidad, con excepcion de la tasa por servicios administrativos que se
encuentra determinada en la Ordenanza sustitutiva que regula las tasas por servicios
técnicos y administrativos en el canton Puerto Quito, Articulo 6, numeral 4.

Articulo 24.- Comision del Concejo Municipal.- Seran, la Comision de Planificacion
y Presupuesto conformada por sus concejales miembros y funcionarios municipales
quienes realizaran el seguimiento durante el o los censos de los beneficiarios, quienes
presentaran Informe y evidenciaran la participacién activa de la Comunidad.

Articulo 25.- Responsables de levantamientos planimétricos generales de
terrenos.- Los levantamientos planimétricos generales de los terrenos ocupados por
los posesionarios, que se encuentran ubicados en los sectores consolidados a
intervenir mediante este procedimiento, seran efectuados por la municipalidad y
suscritos por la Dependencia municipal responsable del Ordenamiento Territorial,
Estos levantamientos deberan considerar en lo que sea posible la aplicacion de las
normas establecidas para la planificacién urbana.

Articulo 26.- Extensién de lotes.- Los lotes de terreno a adjudicarse corresponderan
a las superficies existentes y que constan en los registros catastrales de la
municipalidad y en los planos técnicamente elaborados y aprobados.

Articulo 27.- }(eliminado)

Articulo 28.- Sancién para funcionarios.- Los funcionarios Municipales que
contravinieren las disposiciones de esta Ordenanza seran sancionados conforme lo
dispone Ley Organica del Servicio Publico.

Articulo 29.- Derechos reservados.- El Gobierno Autbnomo Municipal del Cantén
Puerto Quito se reserva el derecho de disponer de los terrenos sin titular de dominio,
ubicados en los sectores Intervenidos de acuerdo al trdmite previsto para la particién
administrativa para el uso que la entidad determine, siempre que, por cualquier causa,
se encontraren desocupados. Estos terrenos podran utilizarse para ejecutar planes
de reubicacién o cualquier otro programa de desarrollo urbanistico que resuelva la
Corporacion Municipal.

Articulo 30.- Requisitos.- El o los posesionarios de un predio que carezcan de titulo
de dominio a su favor y que pretendan propiedad sobre tal predio, de manera
individual o conjunta en los porcentajes que declaren, podran solicitar a la
Municipalidad que por Intermedio de la Direccién de Planificacion se conceda la

L Art. 1. Primera Reforma a la Ordenanza Municipal para la Titularizacion, Particion Administrativa y Adjudicacion; y
Regularizacion de Asentamientos Humanos Consolidados en el cantén Puerto Quito.
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titularizacion administrativa del predio, acompafiando a su solicitud la siguiente
documentacion:

a) Copia de la cédula de ciudadania de los posesionarios.

b) Levantamiento planimétrico elaborado y aprobado por la municipalidad. En el caso
de expropiacién especial para regularizacion de asentamientos determinado en el
Articulo 596. del COOTAD, presentaran los interesados el levantamiento planimétrico
del predio con nombre, firma y registro profesional arquitecto o ingeniero civil que
asume la responsabilidad sobre los datos consignados.

¢) Ubicacién con coordenadas georeferenciadas; escala de la representacion
geométrica; cuadro de coordenadas de ubicacion espacial de los vértices del
poligono: WGS 84; dimensiones del poligono del deslinde predial y nombres de los
colindantes.

d) Superficie del predio.

e) Declaracion Jurada ante Notario Publico, en la que conste el tiempo, el modo y el
medio como se ha obtenido la posesion del predio durante un tiempo minimo de diez
anos

Se declarara también bajo juramento que conoce la normativa vigente para este
procedimiento y que asume las consecuencias administrativas, civiles o penales que
se deriven del mismo, relevando a la Municipalidad de toda responsabilidad sobre los
datos consignados Yy las afirmaciones declaradas o de las reclamaciones de terceros
sobre esta declaracion y el procedimiento que solicita.

f) Copia de los comprobantes de pago del Impuesto predial catastrado a su hombre
de los ultimos cinco afios.

g) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Puerto Quito.

Articulo 31.-Calificacion de las solicitudes.- Recibida la solicitud, la Direccién de
Planificacion a través de la Jefatura de Avallos Catastros, procedera conjuntamente
con el solicitante, a verificar la localizacion del predio y su correspondencia de
conformidad al registro catastral del sector, determinando si los datos sobre
dimensiones, areas, colindantes del predio cuya titularizacibn se solicita,
corresponden al mosaico catastral y no existe conflicto de linderos o superposicion
con areas registradas a otro nombre.

Articulo 32.- Superposiciéon.- Si el predio cuya titularizacion administrativa se
solicita, se superpone o forma parte de otro predio que mantiene registro catastral, se
mandard a contar con el que aparezca como titular de dominio de dicho predio quien
seréa notificado con la solicitud de titularizacion. De ser imposible contar con la persona
0 personas que se presuman posesionarios o titulares de dominio del predio
superpuesto, parcial o totalmente, se notificara por la prensa, a costa del solicitante,
seflalando un plazo de treinta dias posteriores a la publicacién para que hagan valer
sus derechos quienes lo pretendan.

La publicacion por la prensa y la notificacion a los colindantes que también se
publicara en la pagina web de la Municipalidad, se cumplira en todo caso, aun cuando
no exista superposicion con otro predio catastrado.

Articulo 33.- Oposicion.- De no presentarse oposicion al Informe provisional en el
término de tres dias posteriores de la publicacion del mencionado Informe elaborado
por la Direccién de Planificacion municipal, con base en la documentacion necesaria
y establecida en el COOTAD y esta Ordenanza, y que se hayan cumplido con los
procedimientos legalmente establecidos, se emitira el Informe técnico definitivo.

Articulo 34.- Resoluciéon.- Mediante Resolucién administrativa motivada de
titularizacion, en la que se hara constar el derecho del posesionario adjudicado,
determinando con claridad la individualizacion del predio en sus linderos, dimensiones
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y superficie se mandard a protocolizar e inscribir en el Registro de la Propiedad a
costa del solicitante

Articulo 35.- Areas Municipales.- La resolucion de titularizacion hara constar
también las areas que por mandato legal y cesidén obligatoria pasaran a poder
municipal, para vias, areas verdes o comunales de servicio publico, que de acuerdo
a las circunstancias, segun determine la Direccion de Planificacion, seran de entre el
guince y el veinte y cinco por ciento del area util del predio sobre el que se efectian
las adjudicaciones.

La Comision de Planificacién previo informe de la direccion de planificacion
considerard la oportunidad o no de exigir las areas verdes y comunales.

) CAPITULO Ill ,
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS CONSOLIDADOS EN AREAS
URBANAS Y DE EXPANSION URBANA

Articulo 36.- Expropiacion especial para regularizacién de asentamientos
urbanos.- Con el propésito de regularizar los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, que justifiquen el caracter social y comunitario, ubicados en el sector
urbano y de expansion urbana del Cantén Puerto Quito, el Concejo Municipal podra
declarar de utilidad publica e Interés social con fines de expropiacion y de dotacion
de servicios basicos a los predios ocupados por asentamientos, a fin de adjudicar los
lotes correspondientes a sus posesionarios, conforme determina el articulo 596 y
siguientes del Coddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Articulo 37.- Obligatoriedad de dotar servicios basicos.- Los predios ocupados
por asentamientos humanos consolidados, objeto de expropiacion para regularlos,
seran dotados de servicios basicos como agua potable, alcantarillado, recoleccién y
procesamiento de basura y de obras publicas, de conformidad a las posibilidades
presupuestarias y planificacion municipal del desarrollo, que permitan a sus
habitantes, vivir con dignidad, para lo cual podra contar con apoyo de otras entidades
del Estado.

La recuperacion de los valores invertidos, lo hard la administracion municipal,
mediante el sistema de contribuciones especiales de mejoras, en el que se tendra en
cuenta el aporte de los beneficiarios de las obras y servicios publicos conforme a la
Ley.

Articulo 38.- Criterios para considerar asentamientos humanos consolidados.-
Se consideraran asentamientos humanos consolidados cuando se verifiguen al
mismo tiempo los siguientes criterios:

a) Ocupacion irregular de lotes de terreno fraccionados de hecho, con o sin
consentimiento de su titular de dominio de predios urbanos o de expansién urbana
gue cuente con titulo de propiedad inscrito en el Registro de la Propiedad;

b) Condiciones de habitabilidad precarias debido a la falta o insuficiencia de servicios
publicos domiciliarios;

c¢) Ocupacién del inmueble por personas que carezcan de otro terreno donde pudieran
construir su vivienda y que ademas, pertenezcan a familias de ingresos econémicos
mensuales inferiores al equivalente a una canasta béasica;

d) Ocupacion de los lotes por mas de diez afios consecutivos, sin intervencion de
personas dedicadas al trafico de tierras, esto es, que no hubieren pagado valor alguno
a supuestos propietarios del inmueble.
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Articulo 39.- Valor de los inmuebles adjudicados.- El justo precio seré fijado por el
area de avallos y catastros municipales, con base en el valor real del terreno
expropiado, sin considerar las variaciones derivadas del uso actual del bien o su
plusvalia.

Articulo 40.- Forma de Pago.- El valor de los inmuebles adjudicados mediante
regularizacion de asentamientos humanos consolidados, podran ser cubiertos de
contado o a un afo de plazo maximo pactado con la administracién municipal y cada
uno de los adjudicatarios,

Articulo 41.- Procedimiento en la expropiacion especial para regularizacion de
asentamientos humanos.- Esta modalidad de expropiacion seguird el mismo
procedimiento expropiatorio previsto en el paragrafo Unico de la Seccién Séptima del
Capitulo VIII del Titulo VIl con las modificaciones previstas en el articulo 596 del
Caddigo Organico de Organizacion, Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO IV
Organizacion Administrativa Municipal

Articulo 42.- Autoridad administrativa.- La autoridad administrativa responsable de
desarrollar los procesos de titularizacion y adjudicacién, corresponde en todos los
casos, a la Direccién de Planificacion y sus areas administrativas, salvo en los
procedimientos de aclaracion y complementacion de superficies y linderos que son
atribucion de la Jefatura de Avallos y Catastros.

Articulo 43.- Responsabilidad de las areas administrativas.- La responsabilidad
de las areas administrativas sefialadas implica la facultad para que, de acuerdo a la
necesidad, sin detrimento ni menoscabo de la autoridad y responsabilidad, se nombre
uno o varios funcionarios encargados de los procedimientos y organizacion de los
expedientes administrativos. Tales funcionarios seran del area afin y deberan estar
capacitados en la organizacién y practica de los trAmites establecidos en esta
Ordenanza.

Articulo 44.- Efectos de las resoluciones.- Las resoluciones administrativas
estimatorias o desestimatorias de los procedimientos causardn ejecutoria en cinco
dias posteriores a su notificacion. Antes de la ejecutoria podran ser apelados ante el
Alcalde/sa, que resolvera en mérito de lo actuado, sin perjuicio de que de dficio
disponga la préactica de pruebas o la obtencion de informes que aporten al
conocimiento y motivacion de su resolucion. Apeladas las resoluciones seran
resueltas por el Alcalde/sa, en un término no mayor a treinta dias posteriores a la
concesion del recurso.

Articulo 45.- Impugnacion judicial.- Las resoluciones administrativas que derivaren
en controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda derechos sobre el bien, no cambia ni altera la
disposicién de uso y ocupacién del suelo ni el registro catastral correspondiente. La
sentencia judicial sobre tales reclamaciones determinara exclusivamente el derecho
pecuniario del afectado, segun ordena el Articulo 486 del Cdodigo Orgéanico de
Organizacién Territorial, Autonomia y descentralizacion. Las acciones civiles
prescribiran en diez afios contados a partir de la inscripciébn de la resolucion
administrativa.

Articulo 46.- Organizacion administrativa. El Alcalde o la alcaldesa organizara
administrativamente la cabal aplicacion de esta Ordenanza, disponiendo para el
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efecto, de ser necesario, la creacion de una unidad especial encargada de estos

tramites, bajo la responsabilidad de la Direccién de Planificacion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Sera nulo el titulo que acredite la propiedad sobre Inmuebles, sea por
venta, permuta, donacion, titularizacion o regularizacion, si se comprobase que se
hubieren utilizado documentos falsos para obtener los beneficios que se derivan de
la Ley y esta Ordenanza.

SEGUNDA.- La Direccion de Planificacion, con apoyo de la Jefatura de Avallos y
Catastros, mantendrd actualizado el catastro de bienes Inmuebles de propiedad
publica y privada municipal.

TERCERA.- Los bienes inmuebles de dominio y uso publico municipal, no podran ser
cambiados de categoria, conforme prevé el articulo 423 y 424 del Cédigo Orgéanico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CUARTA.- Previo a la declaratoria de utilidad publica con fines de expropiaciéon para
regularizar los asentamientos humanos consolidados, la Direccion Financiera
certificara sobre la disponibilidad de fondos presentes o futuros para ejecutar
programas o proyectos de dotacion de obras y servicios basicos.

QUINTA.- En cualquier caso de particién administrativa, adjudicacion o regularizacion
de asentamientos humanos, el informe de la Direccién de Planificacion considerara el
mandato constitucional de propender al efectivo cumplimiento de la funcién social y
ambiental.

SEXTA.- Si como resultado de la revision del Plan de Ordenamiento Territorial, se
establecieren margenes de tolerancia distintos a los fijados en esta Ordenanza, los
mismos se ajustaran a los que fueren establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Los procesos de adjudicacién de lotes ubicados en la Franja de
Promocién inmediata de las areas urbanas del Cantén Puerto Quito, se sujetaran a
las disposiciones de la presente ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada expresamente la Ordenanza Municipal Para La Titularizacion,
Particion Administrativa y Adjudicacion; y Regularizacion de Asentamientos
Humanos Consolidados en el cantdén Puerto Quito. Nro.029-PQ-2016, cuerpo
normativo sancionado por el ejecutivo cantonal el dia 24 de mayo del afio 2016; y
la Reforma a La Ordenanza Municipal Para La Titularizacion, Particién
Administrativa y Adjudicacion; y Regularizacion de Asentamientos Humanos
Consolidados en el canton Puerto Quito, cuerpo normativo sancionado por el
ejecutivo cantonal el dia 04 de diciembre del afio 2018. Por encontrarse codificadas
en el presente cuerpo legal.

Las disposiciones transitorias que conllevaban un tiempo de ejecucion para una
actividad especifica, no han sido incluidas en la presente codificacién, por cuanto ya
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debian ser cumplidas, pero podran ser objeto de revision o requerimiento en cualquier
momento para verificar su cumplimiento.

DISPOSICION FINAL

La presente Codificacion a la Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion
en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Municipal del
dominio Web de la municipalidad.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del cantén Puerto Quito, a los 8
dias del mes de mayo de 2025

nado_el ect roni cament e por
v ol ectdn carmat < por PR SCILA MR xi

ANTONI O
ELES PALADI NES

Val i dar i camente con Fi rnaEC

i dar Gni camente con FirmaEC

Sr. Victor Antonio Mieles Paladines Ab. Priscila Ord6fiez Ramirez
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIA GENERAL
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RAZON: Ab. Priscila Mariuxi Ord6fiez Ramirez, en mi calidad de Secretaria General

del Concejo Municipal del Cantén Puerto Quito, siento como tal que conforme lo

establece la Vigésima Segunda Disposicion Transitoria del COOTAD, vy el Articulo

91 de la Ordenanza que Regula la Organizacion y Funcionamiento del Concejo

Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Puerto Quito, el pleno

del Concejo Municipal discuti6 y aprobé la CODIFICACION A LA ORDENANZA

MUNICIPAL PARA LA TITULARIZACION, PARTICION ADMINISTRATIVA Y

ADJUDICACION; Y REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

CONSOLIDADOS EN EL CANTON PUERTO QUITO, en un solo debate, en sesion

Ordinaria de fecha 8 de mayo de 2025, misma que de conformidad a lo que

establece el articulo 322 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia

y Descentralizacién, es remitida al Sr. Victor Antonio Mieles Paladines, Alcalde de

este cantdn, para la sancion o veto correspondiente.- Puerto Quito, 8 de mayo de

2025.- LO CERTIFICO.

Fi rmado_el ect r6ni canente por
PRI SCI LA MARI UXI
ORDONEZ RAM REZ

Vali dar ani camente con Fi rnaEC

Ab. Priscila Mariuxi Ordéfez Ramirez
SECRETARIA GENERAL

SR. VICTOR ANTONIO MIELES PALADINES, ALCALDE DEL CANTON PUERTO
QUITO.- Al tenor de lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, habiéndose cumplido el
procedimiento establecido en el Art. 91 de la Ordenanza que Regula la Organizacion
y Funcionamiento del Concejo Municipal del Gobierno Autbnomo Descentralizado
del canton Puerto Quito, SANCIONO, el texto de la CODIFICACION A LA
ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA TITULARIZACION, PARTICION
ADMINISTRATIVA Y  ADJUDICACION; Y REGULARIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS EN EL CANTON PUERTO
QUITO; y dispongo su promulgacién y publicacion en los medios previstos para el
efecto.- Puerto Quito, 13 de mayo de 2025.

ViIEToR ANTON &
EhM ELES PALADI NES

ZEVal i dar Gni camente con FirmeEC

ALCALDE DEL CANTON

Proveyé y firmé ordenanza que antecede el Sr. Victor Antonio Mieles Paladines,
Alcalde del Canton Puerto Quito; quien dispuso su ejecucion, promulgacion y
publicacién en el Gaceta Municipal, en el dominio web de la institucion y en el
Registro Oficial. - Puerto Quito, 13 de mayo de 2025.- LO CERTIFICO.

EidaN

Ab. Priscila Mariuxi Ordéfiez Ramirez
SECRETARIA GENERAL
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